
佛山市开展共有产权住房政策探索试点

工作方案的起草说明

今年我市被列入广东省5个共有产权住房政策探索试点城市之一，市政府高度重视，要求加快落实推进。根据省住建厅《关于开展共有产权住房政策探索试点的通知》要求，我局草拟了《佛山市开展共有产权住房政策探索试点工作方案（征求意见稿）》，为下一步推进我市共有产权住房政策探索试点工作提供了方向和指引。

本工作方案深入贯彻习近平新时代中国特色社会主义思想，全面落实党的十九大关于加快建立多主体供给、多渠道保障，租购并举的住房制度的部署，坚持“房子是用来住的，不是用来炒的”的定位，积极探索共有产权住房政策，明确了指导思想、工作目标、工作任务、工作安排和保障措施等，并从十三个方面提出工作任务和要求。

1、 确定供应对象的范围。

我市将共有产权住房供应对象确定为本市城镇户籍中等以下收入住房困难家庭和在本市常年生活或工作的新市民。

2、 申购与审核流程

共有产权住房申购审核实行两审全过程公示，即镇（街道）住房保障部门负责初审，区住房保障部门联合有关部门进行终审，审核和配售结果要在政府门户网站上进行公示。

3、 轮候规则

在共有产权住房供不应求的情况下可实行轮候制度，按需定建，确保保障家庭得到有效保障。

4、 供应计划

通过共有产权住房需求预登记制度，根据保障对象的需求合理确定建设规模。

5、 筹集与规划布局

明确共有产权住房房源的筹集方式主要通过新建、利用存量商品房等多种方式，新建共有产权住房实行分散配建与集中建设相结合，优先在普通商品住房项目中配建。

6、 建设标准

新建的共有产权住房坚持“省地、节能、绿色、环保”的原则，鼓励提供简约、环保的基本装修，满足入住条件。新建的共有产权住房以中小套型为主，单套住房建筑面积控制在90平方米以内。

7、 运营管理

充分发挥国有企业作用，支持国有企业开展共有产权住房项目运营管理工作。
8、 价格交易

共有产权住房配售价格应充分考虑供应对象的支付能力，一般低于同期同地段楼盘普通商品住房销售价格的10-20%。
9、 明晰产权

承购人的产权份额为承购人实际出资额占配售房屋价格总额的比例，其余部分产权份额由政府承担。承购人持有的产权份额，可在个人出资不低于60%的条件下，由个人自行选择出资份额，形成共有产权住房。
10、 用地供应

    国土部门要依据我市城镇保障性安居工程年度建设计划，确定共有产权住房用地年度供应规模编入年度建设用地供应计划，做好用地储备并及早落实到具体地块。

十一、使用管理

共有产权住房应当用于承购人自住 ，除了符合规定情形并报请有关部门同意的，不得擅自出租转借、长期闲置、改变用途。
十二、退出管理

承购人通过购置、继承、受赠等方式取得其他住房，不再符合供应条件的，应当通过增购取得完全产权实现退出，或由政府回购其所有的产权份额。

13、 政策支持

    落实税费减免政策，提供信贷助购，加大住房公积金支持力度，为共有产权住房的建设、运营、购买等工作提供政策优惠与扶持，进一步促进共有产权住房工作的发展。



